Giurisprudenza

Rovina di edificio
(art. 2053 c.c.)

Art. 2053 Rovina di edificio

Il proprietario di un edificio o di altra costruzione é responsabile dei
danni cagionati dalla loro rovina, salvo che provi che questa non e
dovuta a difetto di manutenzione o a vizio di costruzione

Natura della responsabilita

Larticolo 2053 c.c., secondo 'orientamento unanime della dottrina e
della giurisprudenza, costituisce una species rispetto al genus rappre-
sentato dall’articolo 2051 c.c. (Cass., sez. III, 08-09-1998, n. 8870).
Pertanto, per tutto quanto attiene al fondamento della responsabilita
ed alla prova liberatoria in generale, si rinvia a quanto esposto in
questa rivista, 2007, 180.

Deve tuttavia segnalarsi come la Corte di Cassazione non sembra
avere tratto i dovuti corollari dal ritenuto rapporto di specialita tra
gli artt. 2051 e 2053 c.c.. Ed infatti, se la responsabilita per danni
causati dalla rovina di edifici € una ipotesi speciale rispetto a quel-
la generale di danni causati da cose in custodia, 1a prima come la
seconda responsabilita dovrebbero avere natura oggettiva.

Invece, sia pure obiter dictum, la S.C. ha affermato che l'art. 2053
c.c. pone a carico del proprietario per i danni cagionati dalla rovina
degli edifici una responsabilita legale presunta iuris tantum (Cass.
12-3-2004 n. 5127; Cass., 20-12-1988, n. 6938).

Si badi, tuttavia, come la contraddizione appena segnalata sia
pit apparente che reale. Infatti la Corte, pur affermando che la
fattispecie di cui all’articolo 2053 c.c. costituisce una ipotesi di re-
sponsabilita presunta e non gia oggettiva, aggiunge tuttavia che il
proprietario dell’'edificio, per andare esente da responsabilita, deve
fornire la prova non gia della propria generica assenza di colpa,
ma del fatto che la rovina sia stata determinata da caso fortuito o
forza maggiore, oppure da fatto imputabile in tutto o in parte ad
un terzo o allo stesso danneggiato (Cass., 20-12-1988, n. 6938). I
che vuol dire, di fatto, assimilare la responsabilita per danni da
rovina di edificio alle altre ipotesi di responsabilita oggettiva (ad
esempio, ex artt. 2049 o 2051 c.c.), dalle quali ci si puo liberare
soltanto fornendo la dimostrazione della mancanza di nesso causale
tra condotta e danno.

Dalla ritenuta esistenza di un rapporto di specialita tra l'articolo
2053 c.c. e larticolo 2051 c.c., deriva poi che la configurabilita
d’'una responsabilita ex art. 2053 c.c. impedisce l'applicazione
dell’art. 2051 c.c. (Cass., sez. III, 08-09-1998, n. 8876). E inoltre
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configurabile il concorso tra la colpa
presunta del proprietario e quella ac-
certata in concreto del danneggiato,
che con la propria condotta abbia
agevolato o accelerato la rovina
dell'immobile o di parte di esso (in
applicazione di tale principio, ad es.,
¢ stata cassata la sentenza di merito
che aveva rigettato la domanda di
risarcimento del danno proposta nei
confronti del titolare di un impianto
sportivo per la morte di un calciatore
che, arrampicatosi con una scala di
legno sul tetto dello spogliatoio per
recuperare il pallone uscito dal ter-
reno di gioco, e superata una rete di
recinzione manomessa in piu punti
proprio per consentire I'accesso al
solaio, era caduto al suolo a seguito
del crollo del parapetto, al quale si
era appoggiato per guardare nella
strada sottostante: Cass. 14-10-2005
n. 19975).

Nozione di “rovina di edificio”

Secondo la S.C., per “rovina” di edifi-

cio deve intendersi ogni disgregazio-

ne, sia pure limitata:

(a) degli elementi strutturali della
costruzione (plinti, tetto, pareti);

(b) ovvero degli elementi accessori
in essa stabilmente incorporati
(come ad es. cornicioni, balconi,
comignoli, parapetti, ecc.: cfr.
Cass. 14-10-2005 n. 19974; Cass.,
sez. 111, 08-09-1998, n. 8870).

Sulla base di questo principio, € stata

ritenuta sussistere la responsabilita
del proprietario:

continua
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