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Negli ultimi anni, il mercato immobiliare italiano ha vissuto un

momento particolarmente felice.

Fra i molti elementi che hanno caratterizzato tale momento vi sono

sicuramente:

¢ il notevole incremento delle quotazioni immobiliari nei centri
storici delle citta, in particolar modo per immobili di qualita e
ben conservati;

* lintensa attivita di recupero dei sottotetti, agevolata da alcuni
provvedimenti legislativi.

Questi due fattori hanno comportato un notevole incremento degli
interventi sul patrimonio edilizio esistente, che sono quindi spesso
effettuati su immobili occupati.

Si tratta di interventi edili caratterizzati spesso dall'impiego pro-
lungato di ponteggi di facciata, attraverso i quali & agevole per
eventuali malintenzionati raggiungere le finestre di unita immobiliari
ubicate ai piani alti di edifici, altrimenti accessibili esclusivamente
attraverso gli accessi dai vani scale, normalmente protetti da robusti
portoncini blindati.

A seguito di questa intensa attivita edilizia, abbiamo quindi riscon-
trato un elevato numero di denunce di sinistro su polizze di RC
generale di imprese edili, per furto perpetrato attraverso ponteggi;
i relativi accertamenti demandati ai periti presentano alcune carat-
teristiche peculiari su cui vogliamo soffermarci.

Si tratta in molti casi della sola fattispecie furto contemplata dalle
normali polizze di RC generale, che molti testi contrattuali preve-
dono come condizione aggiuntiva da sottoscrivere in deroga alla
esclusione generale dei danni da furto.

Riporta uno dei testi pit diffusi della condizione: “A parziale deroga
dell’Art. ... delle Condizioni Generali di Assicurazione, l'assicura-
zione vale per la responsabilita civile dell’Assicurato per danni da
Jfurto cagionati a terzi da persone che si siano avvalse— per compiere
lazione delittuosa— di impalcature e ponteggi eretti dall’ Assicurato.
Questa estensione di garanzia e prestata con uno scoperto del ... %
per ogni sinistro con il minimo assoluto di € ... per ogni danneg-
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giato, nel limite del massimale per
danni a cose e comunque col massi-
mo indennizzo di € ... per uno o piti
sinistri verificatisi nello stesso periodo
di assicurazione”.

Pur esistendo anche diverse for-
mulazioni del testo di polizza, le
condizioni contrattuali da me esa-
minate riportano solitamente limiti
di indennizzo piuttosto contenuti se
rapportati ai massimali in uso per le
imprese edili, tipicamente € 50.000,00
o € 100.000,00.

La scelta degli Assicuratori di conce-
dere la garanzia, limitando I'esborso
per sinistro e per anno assicurativo
entro precisi limiti, deriva presumibil-
mente dal fatto che si tratta di sinistri
difficilmente controllabili nella loro
magnitudo.

E infatti piuttosto frequente imbat-
tersi in richieste di risarcimento di
elevato importo, che destano a volta
perplessita.

Un altro motivo di prudenza da parte
degli assicuratori €, a mio parere, la
complessita ed incertezza della fattis-
pecie sotto il profilo della responsabi-
lita; ho riscontrato in merito opinioni
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